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          І.  ОБЩИ  ПОЛОЖЕНИЯ, СТРУКТУРА И СЪДЪРЖАНИЕ. 
      Годишната програма за управление и разпореждане с имоти - общинска собственост е разработена  на основание разпоредбите на чл.8, ал.9 от Закона за общинската собственост, чл.3, ал.2 от Наредба №2 за придобиване, управление и разпореждане с общинска собственост на Общински съвет Любимец, (приета с решение №101 от 29.01.2009г., последно изм. и доп., с решение №332 от 29.08.2013г., на  Общинския съвет Любимец), и в изпълнение на Стратегията за управление на общинската собственост за периода 2012 - 2015 година (приета с Решение № 333 от 29.08.2013г., на Общинския съвет - Любимец).
      Програмата  има отворен характер и може да се актуализира през годината в зависимост от конкретните условия и нормативната уредба.
      Основният принцип при управлението и разпореждане с имоти общинска собственост е залегнал в разпоредбата на чл.11 ал.1 от Закона за общинската собственост, а именно: “Имоти и вещи, общинска собственост се управляват в интерес на населението в общината, съобразно разпоредбите на закона и с грижата на добър стопанин”. 
      Основният ангажимент на Община Любимец е да стопанисва и се грижи за имотите общинска собственост, като добър стопанин, в предвид важната им функция за цялото население на общината. Освен от собствени средства, залегнали в бюджета, нов момент в поддръжката, реконструкцията и обновяването на имотите, общинска собственост е усвояването на средства от външни източници - европейските  фондове и други програми. За да може Община Любимец да участва в такъв вид програми, както и за изпълнение на капиталовата програма е важно тя да е финансово стабилна и обезпечена. Тук основна роля оказва доброто управлението на общинска собственост, което носи приходи в общинския бюджет чрез събиране на наеми, приходи от продажби, право на строеж, такси  и др.
      Програмата обхваща периода месец януари - месец декември 2014 година и съдържа:
1. Прогноза за очаквани приходи и необходими разходи, свързани с придобиването, управлението и разпореждането с имоти, общинска собственост.
2. Описание на имотите, които Община Любимец има намерение да предложи през 2014 година за:
- предоставяне под наем;

- продажба;

- учредяване на ограничени вещни права;

- за публично частно партньорство или за предоставяне на концесия; 

3. Описание на имотите, които Община Любимец има намерение да предложи за замяна срещу имоти на граждани или юридически лица, с подробно описание на нуждите и вида на имотите, които общината желае да получи в замяна.
4. Описание на имотите, които Община Любимец има намерение да придобие в собственост и способите за тяхното придобиване.
5. Обекти, за изграждането на които е необходимо отчуждаването на частни имоти и такива от първостепенно значение.

6. Други данни, определени от общински съвет.

      Резултатите са посочени в приложения, в които собствеността е описана по вид, площ и начин на управление, и съставляват неразделна част от настоящата програма.
          II. ПРОГНОЗА ЗА ОЧАКВАНИ ПРИХОДИ И НЕОБХОДИМИ РАЗХОДИ, СВЪРЗАНИ С ПРИДОБИВАНЕТО, УПРАВЛЕНИЕТО И РАЗПОРЕЖДАНЕТО С ИМОТИ, ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ. 
      1. Очакваните приходи и доходи от общинска собственост за периода януари - декември 2014 година са в размер на 304 900 лева, разпределени по отделни категории както следва:
	· Приходи от отдаване под наем на имущество
	19 900

	· Приходи от отдаване под наем на земеделска земя
	35 000

	· Приходи от разпореждане с общинска собственост – земя
	110 000

	· Приходи от разпореждане с общинска собственост – сгради
	40 000

	· Приходи от продажба на дървесина
	100 000


      Посочените приходите представляват прогнозни стойности, определени въз основа на :
· справка по действащи договори за наем и ползване на общинско имущество;
· подадени заявления за закупуване или наемане на общинско имущество;
· очакван интерес за закупуване или наемане на общинско имущество;
· годишен план за ползване на дървесина от горските територии, общинска собственост;
      2. Основните разходи, свързани с придобиването, управлението и разпореждането с имоти общинска собственост са разходи за:
· изготвяне на пазарни оценки на  имоти; 
· преотреждане на  имоти;
· съдебни такси;
· въвеждане на промени в регистър имоти;
      Размерът на тези разходи е различен и се предвижда в бюджета на Община Любимец за 2014г. Следва да се отбележи, че при изготвянето на пазарни оценки за разпореждане с имоти - общинска собственост, приобретателите заплащат стойността на изготвената пазарна оценка, както дължимите съдебни такси за регистриране на сделката. 
          III. ОПИСАНИЕ НА ИМОТИТЕ, КОИТО ОБЩИНА ЛЮБИМЕЦ ИМА НАМЕРЕНИЕ ДА ПРЕДЛОЖИ ПРЕЗ 2014г., за:
1. Предоставяне под наем.
       Относно предоставянето под наем на общински жилищни имоти следва да се отбележи, че общинския жилищен фонд се състои от 17 на брой жилища (апартаменти). Към 01.01.2014г., предоставени под наем са 11 от тях. Справка за действащите договори за наем на общински жилища е представена в Приложение №1. 
      По своето предназначение общинските жилища са: за настаняване под наем на граждани с установени жилищни нужди; за продажба; ведомствени и резервни. Съгласно чл.12 от Наредба №13 за реда и условията за отдаване под наем и продажба на общински жилища на Общински съвет Любимец, ежегодно, в срок до 31 март по предложение на Кмета на общината, Общински съвет определя предназначението на общинските жилища и приема списък за броя, вида и местонахождението им.
      Относно предоставянето под наем на имоти в регулационните граници на населените места на общината, следва да се отбележи, че през 2014г., ще бъдат предложени за отдаване под наем отделни помещения или части от сгради и терени - общинска собственост, както и такива, чиито договори за наем изтичат през текущата година, след прекратяване на договора им за наем. Справка за действащите договори за наем, както и описание на имотите, които ще бъдат предложени за предоставяне под наем през 2014г., са представени в Приложение № 1А (таблици: №1, №2 и №3). 
      При проявен интерес за наемане на други имоти общинска собственост, предложенията за отдаване под наем, свързани с тях ще бъдат процедирани, съгласно Закона за общинската собственост.
      Наемната цена се определя съгласно Решение №156 от 29.12.2005г., на Общински съвет Любимец.
      Относно отдаването под наем на земеделски имоти, следва да се отбележи, че към 01.02.2014г., отдадени под наем са 4195,051 дка земи от общински поземлен фонд, които формират годишен приход от наем в размер на 29 322 лева.      
      През 2014 година земеделски имоти - частна общинска собственост, ще бъдат  отдавани под наем, съгласно чл.24а, ал.5 от Закона за собствеността и ползването на земеделските земи (ЗСПЗЗ) и чл. 24, ал.1 от Наредба №2 на Общински съвет Любимец - чрез търг или конкурс. Предвижда се провеждането на повече търгове за отдаване под наем, в сравнение с 2013година, като целта е да се предостави максимална възможност на всички заинтересовани лица, имащи намерение да ползват общински земи да сключат договори за наем.

      В случаите, когато земите от общинския поземлен фонд са заети с трайни насаждения или не са били ползвани две или повече стопански години, на основание чл.24а, ал.6 от ЗСПЗЗ и чл.24, ал.2 от Наредба №2 на Общински съвет Любимец, същите могат да се отдават под наем или аренда без търг или конкурс. През 2013г., по този ред има предоставен само един имот от общински поземлен фонд, след Решение №290 от 08.05.2013г., на Общински съвет Любимец. С оглед на облекчената процедура, следва този подход да бъде максимално приложим, с цел оптимално предоставяне на земите от общински поземлен фонд под наем.
      Подробно описание на поземлените имоти, които Община Любимец възнамерява да предложи за предоставяне под наем по реда на чл.24а, ал.6 от ЗСПЗЗ и чл.24, ал.2 от Наредба №2 на Общински съвет Любимец, при условие, че след обявяването им за отдаване под наем чрез търг или конкурс, спрямо тях не е проявен интерес е представено в Приложение №1Б. 
      Съгласно разпоредбите на чл.24а, ал.7 от ЗСПЗЗ и чл.24, ал.3 от Наредба №2 за придобиване, управление и разпореждане с общинска собственост на Общински съвет Любимец: "Общинският съвет по предложение на кмета на общината определя маломерни имоти от общинския поземлен фонд, които могат да се отдават под наем за една година без търг или конкурс". По смисъла на ЗСПЗЗ маломерни имоти са имоти с площ до 10дка. 
      Предложение, съдържащо подробно описание на маломерните земеделски имоти, общинска собственост, които Община Любимец, възнамерява да предложени за предоставяне под наем през 2014г., по реда на чл.24а, ал.7 от ЗСПЗЗ и чл.24, ал.3 от Наредба №2 на Общински съвет Любимец за срок от една година, при условие, че след обявяването им за отдаване под наем чрез търг или конкурс спрямо тях не е проявен интерес е представено в Приложение №1В.       
      Наемната цена се определя съгласно Решение №372 от 18.12.2013г., на Общински съвет Любимец.
      Относно отдаването под наем на земеделски имоти - публична общинска собственост, каквито са пасищата и мерите, следва да се отбележи, че предоставянето им за ползване през 2014г., ще бъде уредено, съгласно чл.37о и 37п от ЗСПЗЗ или с решение на Общински съвет за предоставяне и актуализиране на ползването на мерите и пасищата, съдържащо: годишен план за паша; съгласие за предоставяне на мери и пасища за общо и за индивидуално ползване; задълженията на общината и на ползвателите за поддържането на мерите и пасищата.
      Относно предоставянето за ползване на имоти – публична общинска собственост, каквито са водоемите и язовирите на територията на общината, по отношение на които се прилагат разпоредбите на специален закон, а именно Закона за водите, ще бъде обмислена възможността за отдаването им за ползване, съгласно  § 12 от Преходните и заключителни разпоредби към Закона за изменение и допълнение на Закона за водите (Обн. - ДВ, Бр. 103 от 2013г.), който гласи: „В общините, на чиято територия има язовири - публична общинска собственост, за които не са сключени договори за стопанисването, поддръжката и експлоатацията им, по предложение на кмета на общината общинският съвет приема решение за:

1. създаване на общинско предприятие за осъществяване на тези дейности, или

2. откриване на процедура за избор на оператор за възлагане стопанисването, поддръжката и експлоатацията на язовирите чрез предоставянето им под наем или на концесия.”

      Предоставянето на открита площ за поставяне на преместваеми обекти, може да се извършва по реда и условията на Наредба №8 за реда и условията за извършване на търговска дейност и за поставянето на преместваеми съоръжения за търговска дейност на територията на Община Любимец на Общинска съвет Любимец.
2. Продажба.

      По отношение на имотите за продажба през 2014 година, ще бъдат предложени всички имоти, чието разпореждане е заложено в Програмата за  управление и разпореждане с имоти - общинска собственост за 2013 година, но не е реализирано, като са включени допълнително недвижими имоти, за които има проявен интерес за закупуване. 
      Подробна информация, съдържаща характеристика на имотите, които Община Любимец има намерение да предложи за продажба през 2014г., е посочена в Приложение №2 (земи от общински поземлен фонд) и Приложение №2А (урегулирани поземлени имоти и сгради), на програмата.
      В този раздел влизат и продажбата на общински имоти, с цел ликвидиране на съсобственост в имот, които в повечето случаи имат случаен характер и не могат да бъдат предвидени. 
      При възникването на други конкретни предложения от страна на физически и юридически лица, при които е допустима продажбата на общински имоти, същите ще бъдат процедирани по реда на Закона за общинската собственост и Наредба №2 на Общински съвет Любимец.
3. Учредяване на ограничени вещни права.
      През 2014 година Община Любимец възнамерява да учреди следните вещни права, за които Общински съвет Любимец е взел съответните решения:
      3.1. Възмездно безсрочно право на строеж на гаражи, върху терени (обособени като самостоятелни обекти),  находящи се в УПИ ХХХI - за обществено жилищно строителство и трафопост в кв. №39, съгласно одобрен, проект за частично изменение на застроителния и регулационен план на град Любимец, съгласно Решение №378 от 18.12.2013г., на Общински съвет Любимец. Определената цена на правото на строеж, съгласно решението възлиза на 905.00 лева за четири броя терени за гаражи с обща площ от 88.7 кв.м.
      3.2. Безвъзмездно право на ползване за срок от десет години на Дирекция "Социално подпомагане", гр. Свиленград върху имот, частна общинска собственост, представляващ помещение с площ от 170.79 кв.м (сто и седемдесет цяло и седемстотин и деветдесет кв.м.), разположено на партерен етаж в четириетажен жилищен блок, масивна конструкция в кв. 57, УПИ XXIV - За обществени сгради, общ. съвет, общ. хранене и др., имот № 1327, пл. "Трети март", блок № 3, по плана на град Любимец, подробно описан в Акт за частна общинска собственост № 3635 от 16.10.2013г. Съгласно Решение №353 от 06.11.2013г., на Общински съвет Любимец, помещението следва да се ползва за предоставяне на социални услуги на населението на Община Любимец от Дирекция "Социално подпомагане", гр. Свиленград - изнесените работни места в град Любимец. 
      През настоящата година, Община Любимец възнамерява да предостави за управление три броя самостоятелно обособени помещения, разположени на първи етаж на полумасивна двуетажна сграда, с площ от 120.00 кв.м., в град Любимец, кв. 57, УПИ VIII - общ. комплексно обществено обслужване, ул. "Цар Освободител" №11 на Областна дирекция „Земеделие” гр. Хасково, за нуждите на Общинска служба „Земеделие”, гр. Любимец. Конкретно предложение ще бъде внесено за разглеждане в Общински съвет Любимец за вземането на решение. 

      Голяма част от сделките и процедурите, попадащи в този раздел на програмата имат случаен характер и не могат да бъдат предвидени и заложени. При възникването на конкретни предложения, същите ще бъдат реализирани след съответното решение на Общински съвет.

      В този параграф влизат и средствата от право на прокарване на техническа инфраструктура, правото на строеж, право на надстрояване и пристрояване, по реда на Закона за устройство на територията,  въз основа на пазарни цени или съответните такси и цени, определени от общински съвет.     

4. Публично-частно партньорство или за предоставяне на концесия.
      От 01 януари 2013година, относно придобиване на право на собственост и на ограничени вещни права, предоставяне за управление, под наем и разпореждане с имоти и вещи - общинска собственост, може да се прилага и режимът, регламентиран в Закона за публично-частното партньорство /ЗПЧП/.
      Той позволява публичен партньор да бъдат кметовете на общини - за общинските ПЧП, които имат за предмет дейности от обществен интерес, извършвани с обекти по чл. 4, ал. 1 от ЗПЧП, които са собственост на общината и/или които по силата на нормативен акт са възложени на органите на местното самоуправление или на кметовете на общини /чл. 13, т.2 от ЗПЧП/. Съгласно чл.4, ал.1 от този закон, дейност от обществен интерес е предоставянето или осигуряване на предоставянето на една или повече услуги от обществен интерес чрез финансиране, както и строителство, и/или управление, и/или поддържане на обекти на техническата инфраструктура и на зелената система, и обекти на социалната инфраструктура. 
      Конкретни предложения ще бъдат процедирани, съгласно ЗПЧП или Закона за концесиите, след съответното решение на Общински съвет.
      През 2014година следва да бъде проведена процедура за предоставянето за ползване на стадиона в град Любимец, поради изтичане срока на договора, сключен между Община Любимец и Футболен клуб „Любимец” за ползване на имота. Конкретно предложение ще бъде внесено за разглеждане в Общински съвет. 
          IV. ОПИСАНИЕ НА ИМОТИТЕ, КОИТО ОБЩИНА ЛЮБИМЕЦ ИМА НАМЕРЕНИЕ ДА ПРЕДЛОЖИ ЗА ЗАМЯНА СРЕЩУ ИМОТИ НА ГРАЖДАНИ ИЛИ ЮРИДИЧЕСКИ ЛИЦА, с подробно описание на нуждите и вида на имотите, които общината желае да получи в замяна.
      На настоящия етап няма предложение, за конкретна сделка или процедура, което може да бъде заложено в този раздел.
          V. ОПИСАНИЕ НА ИМОТИТЕ, КОИТО ОБЩИНА ЛЮБИМЕЦ ИМА НАМЕРЕНИЕ ДА ПРИДОБИЕ В СОБСТВЕНОСТ И СПОСОБИТЕ ЗА ТЯХНОТО ПРИДОБИВАНЕ.
      В настоящия раздел са включени както имоти, чието придобиване е заложено в Програмата за  управление и разпореждане с имоти - общинска собственост за 2013 година, но поради не приключили процедури не са придобити, така и имоти, за които е преценено, че общината има необходимост от собственост върху тях. Подробно описание на имотите по настоящия раздел е представено в Приложение №3.
          VI. ОБЕКТИ, ЗА ИЗГРАЖДАНЕТО НА КОИТО Е НЕОБХОДИМО ОТЧУЖДАВАНЕТО НА ЧАСТНИ ИМОТИ И ТАКИВА ОТ ПЪРВОСТЕПЕННО ЗНАЧЕНИЕ.
      Във връзка с реализирането на проект  "Реконструкция и електрификация на ж.п. линията Пловдив - Свиленград – гръцка/турска граница" и изграждането на траспортно-техническа инфраструктура и съоръжения към нея на територията на общината, през 2014 година Община Любимец ще стартира процедури по отчуждаването на части от имоти – частна собственост, след съответните решения на Общински съвет Любимец.

          VII. ДРУГИ ДАННИ, ОПРЕДЕЛЕНИ ОТ ОБЩИНСКИ СЪВЕТ.
      В настоящият раздел от програмата по преценка и предложение на Общински съвет Любимец, могат да бъдат добавени данни и информация, както и определени други цели.
          VIII. ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
      В заключение следва да се отбележи, че настоящата програма за управление и разпореждане с имотите – общинска собственост за 2014г., е отворен управленски документ и може да бъде актуализиран при необходимост.
      Програма се приема с Решение № ........, прието с протокол № ........ от …............ г., на Общински съвет Любимец.
Програма за управление и разпореждане с имоти - общинската собственост, 2014г.
 5

